Abogado Kft. Budapest, 2023. marcius 28.

részére Ikt.sz.:

Budapest Ugyintézé: Havran Katalin
Garay u. 48. (91m? utcai tizlethelyiség) sz. B +36308574144

1077 Téargy: Tulajdonosi hozzajarulas

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

Az EVIN KErzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zartkoriien Miksds
Részvénytirsasag (roviditett cégnév: EVIN Nonprofit Zrt.) (1071 Budapest, Damjanich utca 12.;
cégjegyzékszama: 01-10-043258; statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01; addszama:
12194528-2-42) nevében, hogy a Budapest Fovéros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
kizardlagos tulajdonaban 1év6, Budapest VII. keriilet 1077 Budapest, Garay u. 48. (91m? utcai
iizlethelyiség) (hrsz.: 33064) helyrajzi szami — nem lakas céljara szolgalé ingatlanban Abogado
Kft., mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld), tarsasagunk részére 2023.03.28.-4n elektronikus tton
megkiildstt helyiség felgjitasi tervben 1év6 feljitasi munkalatok szerint az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkoddsi Nonprofit Zrt. hezzajarul az alabbi feliételekkel:

A kivitelezés sordn a kezeldi jogkorrel Osszefiggd ellendrzési lehetéséget az EVIN
Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. szamara Bérld koteles biztositani.

- A helyiség elektromos halézatat érintd teljes vagy részleges felujitasa/atalakitisa esetén
kételezden készitendd érintésvédelmi jegyzOkdnyvet Tarsasagunk Miszaki Irodgjanak (Bp.,
VIL. ker. Dohany u. 41. szam) koteles - annak elkésziiltét kévetd 8 napon belil -
megkildeni.

- A helyiség gazvezetékének/gaziizemli berendezéseinek elbontasa/megsziintetése/cseréje
komplett atalakitésa gazterv és MEO elkészittetése mellett lehetséges. A padlofiitéshez elbirt
rétegrendet a benyujtott szakvéleményben rogzitettek szerint kell kialakitani. Az 4j flitési
rendszerhez  sziikséges kéménybélelést ¢és az annak megfelelosségét  igazold
kéménysepréipari szakvéleményt a bérlé koételes viselni és beszerezni. A kivitelezésrol
késziilt nyilatkozatot/jegyzékonyveket Tarsasdgunk Miszaki Iroddjanak sziikséges
megkiildeni.

- A vizesblokk feltjitdsa/atalakitasa vagy kialakitasa soran a lefolyoérendszer/vizhalozat
nyomvonalardl az eltakaras elétt fotédokumentacio készitése sziikséges.

- A valaszfal/ak athelyezése/elbontasa/atalakitisa dvatos bontas mellett lehetséges, statikus
szakember — igazolt — irdnymutatdsa alapjan. F6fal megbontdsa kizarélag statikai
szakvélemény mellett lehetséges a kijeldlt ligyintézo el6zetes értesitése mellett.

- A helyiség kiils6 homlokzatat érint6 munkalataival kapcsolatban (nyilaszard javitasok,
cserék) kérem, a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének 25/2017. (X. 09.) énkorméanyzati rendelete Erzsébetvaros Varosképvédelmi
Rendelete vonatkozd passzusait figyelemebe venni!

- Klima flités rendszer kiépitése esetén, amennyiben a kiiltéri egység clhelyezése az épiilet
kozos tulajdonat érinti, Ggy az el6zo pontban ismertetett rendelet figyelembevétele mellett a
Térsashéz kozgyGlési hatdrozata sziikséges.




KNNASE

- Az épiiletben az ¢épiilet kéryezetében vagy a kozteriileten okozott karok teljes kord
helyreallitdsdnak lebonyolitasa és koltsége a kérelmezd kitelezettsége,

- Felhivom szives figyelmét, hogy a munkalatok befejezésérdl Tarsasagunk Miszaki Irodajat
haladéktalanul kételes tajékoztatni.

A felujitasi munkalatok kivitelezésének ellenbrzésére az EVIN Nonprofit Zrt, Havran Katalin
miszaki tigyintézot jelsli ki (Bp., VIL ker. Dohény u. 41., tel.: 342-55-28, 341-03-03 mellék: 125).
Kérem a kivitelezési munkék soran a sziikséges személyi-, és vagyonvédelmi eldirdsok betartasat
figyelembe venni. A munkalatok csak a vonatkozé munka- és tiizvédelmi rendeletek betartasaval
végezhetok el.

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2023.03.28. { EVIN ngggé%j;gf;g’%ygqi ?**
g fngpiiangd : ‘
Uy
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D\\Halmal (}r\/ula
vezérigazgatdy,

EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt.




Bérbeszamitasi javaslat

2025. marcius 04-én irodankhoz megkeresés érkezett a 1076 Budapest, Garay utca 48. (HRSZ.:
99003A AD) szam alatti utcai helyiség (92 m2), bérlé altal feldjitasi munkdalatok bérbeszamitas
targyaban.

A megkildott szamla és szamlamelléklet alapjan az alabbi tablazatba foglaltak szerinti 6sszeget

Jjavasoljuk bérbeszamitasba,

sorszam/szamlaszam szamlazott tételek mennyiség  bekerdilési kig elfogadva

Iletté .........
Budapest VII. Garay
WSCSA utca 48. iizlet 1db 2.877.800.-ft elfogadva
helyreéllitas, felujitas
munkélatok

Bérbeszamitisba  javasolt nettdé  Osszeg:  2.877.800. -ft  azaz:
keétmillié-nyolcszazhetvenhétezer-nyoleszaz

Az elfogadotr térelek értékmovels kategoridba tartoznak. A Javaslat a bérbeszamirds futam
idejére vonatkozdan semmilyen kotelezettséger, informdcidt nem tartalmaz, a javasolt ésszeg
csak a teljes miszaki tartalom megvalésuldsa és Grvétele esetén érvényes.

Kérem a fentiek tudomasul vételét.

Budapest, 2025. 06. 03,

Miiszaki igazgatd

1071 Budapest, Damjanich utca 12.  Iroda: 06-1/352-86-54 « Email: evin@evin.hu » Web: www.evin.hu
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Széamila
WSCSA 5447195

Készilt Bp. VII., Garay utca 48. utcai (izlet helyredllitds feldjitas munkairdl.

Bérl§: Dr. Garabits Kéroly

Kézmiivek
o -
1/ vizdra kiafakitds plombélas ya
vizmiel tgyintézés 65:000,-

/’f / t

2/ villanydra méréhely kialakités /

Elmd regisztralt Ggyintézés \/ 400.000,- ?
3/ elektromos terv készitése / 177.800,-

4/ helyreéllitas
régi csGtorés utdn
falazati hidnyossagok javitasa
vakolat javitdsok / /
szerelések utdni javitdsok L 300.000,-
5/ vizvezeték szerelés nyomo és Ief%/é /
kialakitas alapszerelés y 250.000,-

6/ gépészeti berendpzesi térgyak
felszerelése

WC berende2és, mosdd komplett -

zuhany bérendezés, komplett mosogat ~

ber?{et;és, komplett elektromos 0/
egviztarold 350.000,-

e




7/ 3 db f(it6 berendezés szerelése, V4
belizemelése. / 450.000,-
Hozzajarulok 3 db a késziilék (/ <
leltarba vételéhez

8/ elektromos haldzat kialakitasa S
alapszerelés, / 850.000,- /

—etektromos-szerelvények-tampak v - 150:000— v
//'
9/ portal jms munka 92/0,90,{
mazplds .000,-
///O . "”}
10/ 3 db mianyag ablak cseréje, v 450.000,- S
~—bejarati ajtd javitdsa mézoldsa 45000
11/ falfestés //
javitések utani alap festés 1.200.000,-
o ffff pe ,x//
12/ burkolatok ye
javités 12 m2 25.000,-
Uj csempézés 1204000,~
uj padldburkolat PVC 86 m2 }‘0.000,-
/ jzat kiegyenlit§ /200.000,-
A
| 5.817.800,-
+27 % AFA 1.570.806,-
Osszesen: 7.388.606,- Ft

Budapest, 2025.02.28.
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Seolgaltato adard i5 elérbetinéger:

Felulvizaghlet srbwag (Munbosodem)
&

\AMUTES ELLENI VEDELEM

SZABVANYOSSAGI FELULVIZSGALATA

A felitivizsgdlat helye: 1076. Budapest, Garay utca 48,
A feliilvizsgélat tdrgya: Egyedi meghizds

Megrendeld adatai: Garabits Kéroly
Addszdm:-

Az lizemi kisérd (k) vagy a megbizd részérdl kijeldlt kapesolattarté (k) neve: Garsbits Kéroly

A feldlvizsgdlat érvényessépi idStartama: rendelet szerint.

A felels felfitvizsgsld:

Beosztds: hiérést vezet

Tartalom:
Mindsitd irat

A vizsgalati eredmények dsszefoglalésa
Mellékletek szdma: 6 db

B bd B e

Ez s dokumentdcid § pldalt tarialmaz:

i
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(Rovid cégrzonnsito)

A felalvizspalat sedms (murnkaszam) 7025-1094 Lapszim 3/

ARAMUTES ELLENI VEDELEM SZABVANYOSSAGI FELULVIZSGALATA

MINOSITESI ALAPADATOK

A villamos berendezds névieges fesaltsége: 1000 V -ndl nem nagyobb erdsdrami berendezések
A villamos héldzat rendszere TN

A villamos haldzst foldeldsi tipusa: nulldzés

Alapvetd drintésvédelmi méd: Tapldlds Onmiksdd lekapesolds

Betdpldlds modja: Kolsd

Tartalék encrgia: .-

LétesitésTenmdbbi-felajitdsinak éve:

A felitlvizsgdlattal kapcesolatos eléirdsok:

1998, évi XXV UL Tondny 2 nemeti s2abvanymodosithsrol, médositouts 2011, évi CXIL rvény

2172010, (V. 14) NFGM rendelet cgyes ipan és kereshodeln tes éhenységel gyskorlisahoz sriksépes hépesitéselrdl

1072016, (V. 5 ) NGM rendelet s munkacsskos0k és hasmilatuk binonsig és cpésesépipyi kdvewiméayeinek
minimalis s2inijérdl

8/1981 (X11.27 ) IpM rendelet & Kommunalis és Lakodpuletek Erintésvédelmi Seabalyzatére] (KLESZ)

A Feldlvizsgélatial kapevolatos (Gbb sabvdnyok (lisd még & Vizygdlan eredmények dsszefoglaldsa résn).

MSZ 15852012 Villamos borendosések dremelictése

MSZ HD 60364-1:2009 Alapelvel, ditalinos jellomadk elomadse, fogalmak

MSZ HD 60364-4 412007 Bistonssgtechniba ~ Aramatés ellent védelem

MSZ HD 60364-5.51.2007 Villamos seorbeactek kivdlasnidss és seorcléer —iltaldnos cibirdsok

MSZ HD 60364.5-54.2007 Villamos szerbezeteh kivilassiasa és szevelése ~Foldeld berendesésel, véddverath és
vEdS epvenpotencidln hozd veastdk

MSZ HD 60364-7-701:2007 Kifanleges berenderéschre vagy helyiségeloe vonatkord kovetehmények

MSZ EN 61140 2003 Az dramités elleni védelem. A villamos berendeséselre s & villamos szerkezctelae
vonatkoas kosds srompontok

A rendelkezésinkre bocsatott dokumenticiok: s-koribban nem készult jegyzdkonyv
A feliilvizsgélt rendszerek és érintésvédelmi médok és hélézatok (aldhizands, kiemelends stb.):

TN-C rendszer, TH-S rendezer, TN-C-S rendszer, T rendszer, IT rendszer
Védelmi mdd: g taplalis onmikoda lekapesolisa

Védelmi mod. kentbs vagy megerdsiten szigetelés

Védelmi mdd villamos elvilaszias

Védelmi mod: Villamos elvilaszis egynél 16bb fogyssatékészislék taplilisa esetén
Védelmt méd. SELV- és PELV.a6rpefeszuliséy

Videlmi méd. Komyezet elszigetelése

Kiegészitd videlem: kicgésrith egyenpotencibld dsszekotés
Egyenpotencitirs hozd hildzat (EPH)

Alspvédelem véddakadilyok

Alspvédelem. Elérhetd tantoményon kivili ethelyezés

Védelem foldeletien helyi egyenpotenciéld dsszekttdasel

Keft 202505 04

Felelds felulviesgbls
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(Rovid cégazonositi) A febulvizspdlat szdma fmvekaszdmi 2075-1094 Lapszim 4/

ARAMUTES ELLENI VEDELEM SZABVANYOSSAGI
FELULVIZSGALATA

VIZSGALATI EREDME)

lelmagyarazat MF - megfeleld, NEM - nem felel meg, NA - & vizsgalat nem slkalmazhats, NSZ - vizsgalat nem szukseges

OA régzitett villamos berendezés szerkezetel sremrevételezése alaplidn: Mindsités | Megjepyaés

8, megfelelnek a vonatkozd termékszabvany biztonsigi kovetelményeinek (jelolések, MF
tanisity dnyok és gyandi informaciok alapidn),
b, az MSZ HD 60364 szabvinysorozat és 8 gyirtd elirdsai szerinti a kivilasztdsuk és a

clésik, és M ]

< nincsen olvan lithatd séritlésik, amely cstkkentené 2 biztonsapot, MF -
Szemrevételezés sordn 13rtént ellenbreésels Mindsités | Megiepyzés

& dramutes elleni védelmi mod (MSZ HD 60364 441 alapjan) MF .
b, tizgatlo szerkexetek 45 a 1z tovibbrerjedésének megakadalyozisira szolgalo mis dvintézkedések,
valamind & béhstdsok elleni védelem megléte (MSZ HD 60364 4-42 és 5-52 vész 527 fejezet NSZ -
alapian)
¢, vezerdk megleleld megvilasztass & megengedett dram & & fesziltségosés seernpontiibdl (MSZ MF .
HD 60364 483, 5-52. 571 é5 535 fejezete slapibn)
. vedelmi és ellendred esekorok kivilasztass és beallitasn {MSZ HD 60364 5-33 alapjan) MF -
¢, & mopleleld levilasro. és kaposoléesrkorok meglétds és alkalmas elthelyeréss (60364-5-53. 936 MF )

feiczete alapian

£ 2 villamos szerkezetck és védelmi modok kitlsd hatdsoknak megfeleld kivalasrtdsa (MSZ MF
HD 60364:4-42 422 fejezete, 5-51. 512.2. fejezete és 5-52. 522. feiezete alapidn)

k. & oulls- &5 vedovezetd megjeldlése (az HD 60364-5-51 514.3 fejezete alapjan) MF -
h. az egypdlusi kapcsoldeszkozok a fazisvezetdkben vannak (MSZ HD 60364:5-53 536. NSZ i
feiczete} '

i, & kapcsolasi rajzok, figyelmeztetd felicatok vagy mas hasonio informaciok miegléte (MSZ ME
HI 60364 .5-51 5145 fejcaete)

3 2z drambkorsk, tiliramvedelmi esskozok, kapesololk, csatlekazékapesok sib megielolésé; (MSZ MF R
HI 60364 5 §1 514 § feicrme slepiin)
k. & vererdk kozasainsk megfeleldsége (a2 MSZ HD 60364-5-52 526 _fejezete alapjan) NSZ -

i, & véddveraidk, kozuk & védd egyenpotenciiles hozd vezetdk és & kiegészitd egyenpotenciblra hozd MF
vezeidk mepléte és mepfeleldsége (a2 MSZ HD 60364-5-54 slapiin)

m, & szevkerctek konnyl keeeléseher, azonositéshor és karbantartsihos saikadges hozziféchetdséy NSZ
(MSE HI 60364 5 §1 513, 314 fojercier slaniing

Maszeres, méréses vizsgilatok MSZ HD 60364-6:2007 szakaszai szerint Riinbsieés veds
&, vepadl folvie 2{61 32 4 al&p;&n} MF -
b, a villamos berendezés suigetelési ellenallasa (61 3 3 szakasz alapjan) NSZ .
¢, SELV ¢és PELY védelmi modok (61 3 4 szakasz alapjin) MF -
4, villarmos elvalasaas s mod (61 3 4 saakase slapjén) NA .
¢, a padiozat ¢s fl ellenalidsa/impedancidja (61 3.5 saakass slapjén) NA -
f, tapforras samiskods lebaposolasa (61 3 6 szakasz slapjan) ME .
g. kiegesand videlmek ellendradse (61 3 7 seakasz slapién) MF .
b & fins-mls ssonosiiss (61 3 8 seakase slepibn} ME v
i, iz (6139 szaknss slspjin) NSZ .

¢ & wemelés (61 3 10 seabase alapyan) ‘ MF .

k, fesrubtsdyes NSZ

€e(61 3 11 szakaes slapian)
<1

Heh 20250804 Felells ?em‘%wéésg&k}(%f"“”




Rowid of gazosmsitd)

A feldivizsgdlar szdma fmankossim) 2025.1094

Lapszdm: 5/%

VILLAMOS BERENDEZES ELSO ELLENORZESENEK
MSZ HD 60364-6:2007

JELENTESE

VIZSGALT BERENDEZES ILLETVE ARAMKOR
MERESI PONT HELYE, . KIOLDOSZERV-
Sor- MEGNEVEZESE,  |MOD| TULARAMVEDELMISZERY PE ERTEK | o seitis
szém | EGYEB KOZLENDS / N folvt i€
ADAT (vezeték adatal, |OSZT|  Helye s § = | 4vk | o
dramblr ferviele, sth.) ’
Gl Eldszoba
02 | 1db lakdseloszté ™| St cwsa| - | MF] o MF
03 |1dbmennyezetitdmpa | TN | U fci6a | - | MF| o MF
04 |1 dbdugali ™| Sl ciea | - | MF| o MF
05 | Lakdszoba I
06 |1 db dugalj ™| Bl cea | - M| o MF
07 | 1db mennyezetitimpa | TN | %;i@ c16A | - [ MF| o MF
08 | Fardo/WC
09 |2 db dugalj ™N| ol | csa | - M| o ME
10| 1 dbmennyezeti foglalat | TN | B | ci6a | - | MF| o MF
. E-1.
- . 0
11 | 1dbbojler TN | petosns | C16A MF MF
12 | Konyha
. E-1.
. - 0
13 | Mennyezeti lampe T™N | elosué C-16 A MF MF
t E-1.
1 . " 0
14 | Dugalj ™N | etosas | C16A MF MF
15 | Pult Dugalj TN C-16 A MF 0 MF
16 | Swbdk
17 | Menoyezets ln TN C-16 A MF 0 MF
i8 TN C-I6 A MF 0 MF

Beli 20250504
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A felulvizsgalat széma {munkassdm} 2025-1094 Lapszim /5

ARAMUTES FLLENI VEDELEM SZABVANYOSSAGI FELULVIZSCALATA

MINOSITO IRAT .
Thrgyi ersdrami villamos berendezésen elvégeztik az dramiités elleni védelem felilvizsgalatat

MINOSITES: : ,
A felilvizsgdlt ersdrami berendezés framités elleni védelme o vonatkozé szabvényok szerint

MEGFELELO

A jelen mindsitést a feldlvizsgalati dokumentéci tovibbi fejezetei és meliékletei alapozzak meg, a Mindsitd Irat azoldkal
érvényes. A vizsgdlat sorén feltdnt hibak és hidnyossdgok kijavithsdt kdvetden 3 évig érvényes a mindsitd ckirat

A MINOSITETT - VIZSGALT - TEROLET PONTOS MEGHATAROZASA:
1076. Budapest, Garay utcs 48. fsz uteai  EV villamos halgzat felalvizsgdlata EPH rendszerek kialakitdsa és
szabvinyos szerelések.

Az érvényességi feitételek:

®  Tirgyi villamos-berendezés rendeltetdsszer haszndlata

®  Targyi villamos-berendezés idészakos karbantartdsa és a tdrgyi villamos-berendezésre vonatkozd jogszabélyokban
cldint felilvizsghlatok és ellendrzések elvégrése

®  Targyi villamos-berendezésen villamos szakképzettséget igényld beavatkozast, valtoztatdst, feldjitast, karbantartast
s egyéb tevékenységet csak villamosan szakképzett és arra felhatalmazott személy végezhet a hatdlyos
Jogszabdlyok eldirdsainak és vonatkozd szabvinyok kovetelményeinck betartasdval,

®  Tirgyi villamos-berendezésen 18r1ént b Hyen szakszerd véltoziats utdn sz érintett szakaszon és a véltoztatis
dhal érntésvédelmi szempontbdl érintett, mir meglévé szakaszon az MSZ HD 60364-6:2007 altal eldirt
felilvizsgalatokat ¢l kell végemi,

¢ 10/2016. (IV. 5.) NGM rendelet 19 § elSirdsainak betartdsa .

*  8/1981(XI1.27.) IpM rendelet a Kommundlis és Lakéépaletek Erintésvédelmi Szabalyzatérol (KLESZ) eldirdsainak
betartisa

¢ Léesiunéay felelds vezetdje pluszkdvetelményeket megszabhat

A kbvetkezd vizsgilat elvégzésének legkésabbi iddpontja és médja: Felajitast kovetden
Alalénos eldirds(ok):

e 1072016 (IV. 5.) NGM rendelet
e B/19BI (XI.27.) IpM rendelet

ldSpont 202}.09,.?.6.
Vizsghlat médja: Erintésvédelmi felalvizsgalat

Tovibbi megjegy zések 3 Evenkénti ellendrzés

Kelt 2025 0% 04 Felelds felulvizsyélo







